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LOKALPLAN 197

BLANDET ERHVERVSOMRADE NORD FOR GESAGERVEJ | HEDENSTED

Matr. nr. 2ea, 21 Sebberup By, Lgsning. Anmelder:
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 10 og 3r Arup, Hedensted. Hedensted Byrad
TIf. 7974 11 11
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Lokalplanens formal

Lokalplanen og kommuneplanen.

Lokalplanens dele

Redeggrelsen

Bestemmelserne

Planloven

Formalet med lokalplaner

Retsvirkninger

2 HEDENSTED KOMMUNE

VEJLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede og bindende bestemmel-
ser om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter. Bestemmelserne kan dreje sig om
bebyggelsens art, anvendelse, omfang og udformning, fri-
arealernes anvendelse, feelles anleg, beplantning, vej- og
stiforhold o.s.v. Planen skal vere i overensstemmelse med
regionplanen og kommuneplanen. Hvis dette ikke er tilfeeldet
skal der laves et tilleeg til kommuneplanen.

Helt overordnet indeholder lokalplanen en redeggarelse og
lokalplanbestemmelserne med vejledende forklaringer.

Redegarelsen er den forklarende del, der med beskrivende
ord og illustrationer forklarer, hvilken indflydelse
lokalplanens bestemmelser har pa lokalplanomradet og
hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlaegning.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses pa de
ejendomme, der omfattes af lokalplanen. Illustrationer samt
tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne.

Planloven palaegger Byradet, at udarbejde en lokalplan:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse.

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivninger kan gennemfares.

- nar der skal overfgrse areal fra landzone til byzone.
Herudover har byradet ret til pa et hvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. gnsker en offentlig
diskussion om et projekt.

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhang
i planleegningen og inddrage borgerne heri. Et
lokalplanforslag skal offentliggeres i mindst 8 uger. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemaerkninger, indsigelser eller forslag til endringer. Herefter
vurderer Byradet eventuelle indsigelser og andringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Sa lenge lokalplanen foreligger som et forslag, galder der
midlertidige retsvirkninger for de ejendomme, der er omfattet
af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtalt i

lokalplanen.
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INDHOLDSFORTEGNELSE
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Indholdsfortegnelse
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Miljgvurdering

Klagevejledning

REDEGYRELSE

Lokalplan 197

En Kkortfattet beskrivelse

Lokalplanens formal

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanen og den gvrige planleegning
Tilladelse fra anden myndighed

GENERELLE RAMMER*
(*uddrag fra Kommuneplanen for Hedensted Kommune 2001-2013)

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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§2 Lokalplanens omrade og zonestatus

§3 Lokalplanomradets anvendelse

84  Udstykning

85  \Veje, stier og parkeringsforhold
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810 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen skal fglge anden planlaegning

Dispensation

Ekspropriation

Borgerinddragelse

Offentlig debat

Klagemuligheder

4 HEDENSTED KOMMUNE

LOVGRUNDLAG

Lokalplanen er den detaljerede plan for et bestemt omrade
i en kommune. Den fastleegger, hvordan et omrade skal
anvendes, hvor meget der skal bygges og hvor bebyggelse,
veje, friarealer m.m. skal placeres. Lokalplanen er
bindende for den enkelte grundejer. Den kan kun &ndres
ved en ny lokalplan, medmindre ejendommen skal fares
tilbage fra byzone til landzone.

Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner, og
skal gare det, inden der gennemfares starre byggerier,
anlaegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen ma ikke
stride mod regionplanlaegningen og kommuneplanen. Er
der modstrid, skal region- og kommuneplan &ndres, hvis
lokalplanen gnskes gennemfart.

Byradet kan dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke strider mod principperne i planen.
Anvendelses- og formalsbestemmelserne i lokalplanen er
eksempler pa principperne i planen. Dispensation kan som
hovedregel kun gives, nar naboer og andre bergrte er blevet
orienteret.

| visse tilfeelde kan Byradet ekspropriere privat, fast
ejendom, dvs. inddrage den mod erstatning. Ejeren af en
privat ejendom kan i visse tilfeelde forlange, at kommunen
overtager ejendommen, hvis den skal bruges til offentligt
formal eller ikke ma rives ned.

Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa
alle niveauer. Borgerne skal have adgang til at se og
kommentere forslag til planer, derfor fremlaegges
lokalplanforslaget til offentlig debat i mindst 8 uger.

Efter planloven kan enhver, der har en retlig interesse i
sagens udfald, klage over Byradets afggrelse. Klagefristen
er fire uger fra det tidspunkt, hvor afgarelsen er meddelt
den pageldende eller er blevet offentliggjort.

Er der tale om lokalplaner, eller om en dispensation fraen
lokalplan, kan der kun klages over retlige spargsmal. Dvs.
at man fx. kan klage over spgrgsmal vedrgrende
fortolkning af planloven.

Derimod kan man ikke klage over indholdet af en
lokalplan, fx. kan man normalt ikke klage over, at et
omrade bliver udlagt til industriformal i stedet for grgnt
omrade. Klagen skal sendes til Naturklagenavnet.

MAJ 2007



REDEGYRELSE TIL LOKALPLAN NR 197

MILIZVURDERING AF PLANEN

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lovbekendtgarelse Nr. 316 af 5. maj 2004)
skal der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfarelse kan fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Loven indeholder bestemmelser, der gennemfarer
Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2001/42/EF af
27. juni 2001 om vurdering af bestemte planers og
programmers indvirkning pa miljget, (EF-Tidende 2001
nr. L 197, side 30).

Hedensted Kommune skal i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer, foretaget en
vurdering om der skal udarbejdes en miljgvurdering af
neerveerende lokalplan 197 for et blandet
erhvervsomrade nord for Gesagervej i Hedensted.

Miljgvurderings - afgarelse:

Hedensted kommune har vurderet at der ikke skal
foretages en miljgvurdering af lokalplan 197 for et
blandet erhvervsomrade nord for Gesagervej i
Hedensted.

Afgarelsen er truffet pa grundlag af,:

at lokalplanen ikke giver mulighed for anlaegsprojekter,
som er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

at lokalplanen ses ikke at kunne pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.

at det vurderes, at planen ikke kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afgerelsen har veeret i hgring ved bergrte myndigheder der
ikke har nogen kommentarer til vurderingen.

| overensstemmelse med Lov om miljgvurdering af planer
og programmer § 16, har Hedensted Byrad fastsat en frist
pa 8 uger for fremseettelse af indsigelser mod kommunens
afgarelse.

Afgarelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold
til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
paklages efter samme regler som klager over afgerelser
efter Planloven.
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Hvad kan der klages over

Klagen skal indgives til Natruklagenavnet

Tidsfrist

Tidsfrist for indbringelse for domsttolene

Hvad kan der klages over

Klagen skal indgives til Natruklagenavnet

Tidsfrist

Tidsfrist for indbringelse for domsttolene

Klagegebyr

Gebyr

Naturklagenevnets adresse

6 HEDENSTED KOMMUNE

KLAGE OVER AFGYJRELSER EFTER
PLANLOVEN

Offentliggerelse af planer.
I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retlige
spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over
spargsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over
planens hensigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklagenavnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenavnet inden 4 uger fra datoen
for offentliggerelse af planen.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed
for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen
for offentliggerelsen af planen.

Afggrelser i plansager og underretning ved
dispensation, der ikke offentliggares.

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retlige
spargsmal paklages. Det vil sige, at De f.eks. kan klage,
hvis De ikke mener , at kommunalbestyrelsen har haft
hjemmel til at treeffe afgarelsen. De kan derimod ikke
klage over, at kommunalbestyrelsen efter Deres opfattelse
burde have truffet en anden afgerelse.

Klagen indgives til Naturklagenavnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenavnet inden 4 uger fra
modtagelsen af afgarelsen.

Hvis De vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens modtagelse.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling
af Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Neevnet
vil efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning
pa gebyret. Naturklagenavnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.
Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis
medhold i Deres klage

Klagen sendes til Naturklagenavnet, Frederiksborggade
15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk.
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LOKALPLAN 197
/Blandet erhvervsomrédevnord for Gesagervej i Hedensted.

%%
.

L
O Arup, Hedensted

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Gesagervej mod
vest og nord af Vestre Ringvej mod gst af et rekreativt
omrade der ligger som afskermning mod boligomradet
ved Stjernevejen.

Vestre Ringvej fungere som en ringvejsforbindelse
mellem Hedensted og Lasning vest om byerne fra
Tranebovej i nord til rundkarslen pa landevejen mod Vejle
mod syd. Gesagervej fungerer som indfaldsvej til
Hedensted og Lasning fra motorvej E45. Lokalplanens
omrade vil fa vejadgang fra Vestre Ringvej.

Starstedelen af omradet dyrkes idag som landbrug.

Det samlede lokalplanomrade udger ca. 38 ha, hvoraf de
ca. 5 ha udlaegges til rekreativt omrade langs bakken,
der lgber igennem omradet mod nord. 6 ha af omradet
udlaegges til blandet bolig og erhvery, ca. 22,5 ha

MAJ 2007
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udlaegges til almindeligt erhvervsomrade og ca. 4,2 ha
udlegges til serligt pladskreevende erhverv. Et mindre
omrade ud til Gesagervej udlaeegges ligeledes til rekreative
formal som faunapassage. Lokalplanomradet er ikke
tidligere omfattet af lokalplaner.

Lokalplanen inddrager altsa ca. 38 ha ny erhvervsjord.
Kommuneplanen fastsetter arealbehovet for ny
erhvervsjord til 11,2 ha pr. ar. Det nye erhvervsareal udger
altsa ca. 3,3 ars behov for areal til erhverv.

Lokalplanen skal give mulighed for en udvidelse af det
eksisterende erhvervsomrade langs Gesagervej og Vestre
Ringvej.

Lokalplanen fastleegger en raekke nye vejforbindelser i
omradet. Een vej skal forlgbe parallelt med Gesagervej
fra Vestre Ringvej og fra denne vej fastlegges et vejforlgb
mod nord parallelt det rekreative omrade langs
Stjernevejskvarteret. Derudover etableres interne
fordelingsveje i omradet.

Hedensted Kommune har et gnske om, at indfaldsvejene
til Hedensted og Legsning sa som Gesagervej og Vestre
ringvej skal fremsta som attraktive facadearealer uden
direkte indkarsel. Langs indfaldsvejene skal der udlaegges
grgnne arealer med graes og enkelte beplatninger i form
af soliteere traeer og buske. @nsker virksomhederne at sikre
deres omrader med tradhegn skal dette placeres bag
skeermene beplantning og hegnet skal placeres bag
byggelinierne mod vej.

Der fastlaegges ikke en preecis udstykningsplan for
omradet, men derimod fastleegges at princip hvor
grundene kan udstykkes i varierende bredder og dybder
efter gnske. Overordnet set skal udstykningerne blot
underordne sig de udlagte veje.

Lokalplanen skal sikre at erhvervsomradet fremstar
rydeligt og preesentabelt. Der laves forbud mod udendgrs

oplag.
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Forandringer skal fglge planen

Eksisterende lovlig anvendelse

Dispensation

Afvigelse fra planen

10

HEDENSTED KOMMUNE

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen, ma ejendommene der er omfattet af planen i
falge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfere de anleeg, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan.

Skannes en ansggning om dispensation at bergre
naboer, skal der foretages en naboorientering, for
dispensationen kan gives.

Ifzlge § 47 i planloven kan byradet ekspropriere private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for
virkeliggarelse af lokalplanen.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,
ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudsztninger kraeve, at kommunen
overtager den. Ifalge planlovens § 48 er der dog bestemte
forudseetninger, som skal opfyldes, for dette krav kan gares
geeldende.
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LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanleegningen sker indenfor de rammer, som
fremgar af regionplanen. F.eks. er regionale stier indtegnet
pa kortbilag. endvidere vil bestemmelsern i
spildevandsplanen og vandforsyningsplanen blive lagt til
grund.

Varmeforsyningsplanens bestemmelser indarbejdes i
rammebestemmelserne, ligesom affaldsplanen er udvidet
til at omfatte hele kommunen.

Ved nybyggeri i det abne land og ved inddragelse af nye
omrader i byzone sgges arkaologiske interesser tilgodeset.
\ejle Museum orienteres som ansvarlig for undersggelse
af fortidsminder.

Regionplan
| Regionplanen er det af lokalplanen omfattede omrade
udlagt som byomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplanen.

Kommuneplan

Lokalplanen omfatter rammeomraderne 2.E.04, 1.E.14
og 1.E.24 der i kommuneplanen er udlagt til
erhvervsomrade samt rammeomrade 1.R.08 der i
kommuneplanen er udlagt til rekreativt omrade samt
1.0.04 der i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen er kommuneplantilleeg nr. 23 udarbejdet,
hvor det for lokalplanen geldende omrade overfares til
erhvervsomrade og rekreativt omrade. Graenserne for
rammeomraderne tilrettes.

Rammeomraderne benavnes herefter 2.E.04, 1.E.14,
1.E.24, 1.E.43, 1.E.44, 1.R.08, 1.R.35 og 2.E.20 i
Kommuneplanen 2001 for Hedensted Kommune.

MAJ 2007
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Anden planlaegning igvrigt

Varmeforsyningsplan

Arkeaeologiske fund

Regionplan 2001
Regionplan 2001 - 2013 for Vejle Amt

Kommuneplanen 2001
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Omradeinddeling

| forbindelse med fastseettelse af
rammebestemmelser inddeles kommunen
i 6 omrader, som vist pa dette kort.

Kommuneplanrammer
Rammebestemmelserne fastsetter for de
enkelte dele af kommunen, hvad der skal
tages hensyn til ved udarbejdelse af mere
detaljerede lokalplaner.

Kommunen inddeles i 6 omrader

Eksempel:
Omrade 2.B.2 er et omrade i Lgsning til boligformal,
som har nummer 2.

12 HEDENSTED KOMMUNE

.\/

|

=3 gster Snede

-

4 Bianl i L/
¢ k )
N 1 Hedensted \\, ‘
A :
. KN 'T/ -

Kommunen inddeles i 6 omrader og navngives efter den
starste by i hvert omrade som falger:

1 - Hedensted

2 - Lasning

3 - @ster Snede

4 - Plsted

5 - Daugard

6 - Korning

Omraderne er yderligere opdelt i enkeltomrader - rammer.

En ramme vil typisk indeholde bebyggelse og /eller arealer,
som har eller gnskes at fa ensartede traek. Disse rammer
er opdelt i fglgende kategorier efter deres vigtigste
anvendelse:

B - Boligomrade

C - Centeromrade

E - Erhvervsomrade

O - Offentligt omrade

R - Rekreativt omrade

L - Landsby (kompetenceomrade)

MAJ 2007
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Rammekort:1.x.xx
Kommuneplan for Hedensted 2001-2013

Omradeafgraensning forl.x.xx
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.E14
Erhvervsomrade nord for Gesagerve;j

Anvendelse

Erhverv - industri med tilhgrende bolig
Omradetype 3 - se de generelle rammer.
Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke

erhvervskategorier, der gives mulighed for i
omradet

i henhold til Bilag A, Erhvervskategorier.
Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 25
max. etageantal: 1¥%
max. bygningshgjde: 8,5m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imadegaelse af
grundvandsforurening

- se de generelle rammer.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone.

Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedteegt

Der er ingen byplanvedtsegter eller lokalplaner
for omradet.

HEDENSTED KOMMUNE 13
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.E.24
Erhvervsomrade ved Gesagerve;j

Anvendelse

erhverv - lettere industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed

butikker - seerligt pladskraeevende
(bruttoetageareal max. 5.000 m2).
Omradetype 2 - se de generelle rammer.
Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke erhvervskategorier, der gives
mulighed for i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.

Det samlede maksimale bruttoetageareal for
nye butiksarealer (bade nybyggeri og
omdannelse) er 5.000 m2.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 50
max. etageantal: 2Y%
max. bygningshgijde: 12 m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Det skal sikres, at adgang til omradet skal
ske ad stikveje til Tranebovejs forleengelse
nar denne er etableret, og tilladte
overkarsler til Gesagervej skal herefter
nedleegges.

Der palaegges byggelinier pa 10m fra eks.
vejskel

langs Gesagervej, samt anfgres
bestemmelser om at byggeliniearealet skal
tilsds med grees og tilplantes med enkelte
fritstdende treeer og buske, med

henblik pa at opna en mere attraktiv
indkarsel fra motorvejen til Hedensted by.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegaelse af
grundvandsforurening - se de generelle
rammer.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone/ byzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplan nr. 123

14 HEDENSTED KOMMUNE MAJ 2007
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Kommuneplan 2001-2013
Ramme 1.0.04
Offentligt omrade ved Gesagervej
Anvendelse
offentlige formal - idreetsanleeg
Byggemuligheder
max. bebyggelsesprocent: 25
max. etageantal: 2
max. bygningshgjde: 15m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Miljg/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imadegaelse af
grundvandsforurening - se de generelle
rammer.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone.

Omréader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Der er ingen byplanvedteegter eller
lokalplaner for omradet.

HEDENSTED KOMMUNE 15
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Kommuneplan 2001-2013
Ramme 1.R.08

Rekreativt omrade i Hedensted
Anvendelse

rekreative formal - grant omrade
Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges bortset fra
mindre bygninger, der er ngdvendige for
omradets anvendelse

som rekreativt omrade.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone.

Omréader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Der er ingen byplanvedtsegter eller
lokalplaner for omradet.

16 HEDENSTED KOMMUNE
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 2.E.04
Erhvervsomrade i L@sning

Anvendelse

erhverv - industri med tilhgrende bolig.
Omradetype 2 - se de generelle rammer.
Ved naermeste eksisterende boliger
omradetype 3.

Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke erhvervskategorier, der gives
mulighed for i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 25
max. etageantal: 1¥%
max. bygningshgjde: 8,5m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imadegaelse af
grundvandsforurening - se de generelle
rammer.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i landzone.

Omrader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedteegt

Der er ingen byplanvedteegter eller
lokalplaner for omradet.

MAJ 2007 HEDENSTED KOMMUNE 17
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Kloakering

Renovation og genbrug

Varmeforsyning

Byzone

Jordforurening

Servitutter

Tilladelse fra anden myndighed

Arkaeologiske fund

Fortidsminder

18 HEDENSTED KOMMUNE

Lokalplanomradet er indeholdt i Spildevandsplanen for
Hedensted Kommune.

Ny bebyggelse skal separatkloakeres.

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes
affaldsplan og har dagrenovation.

Lokalplanomradet er omfattet af varmeplanen for
Hedensted Kommune og er forsynet med naturgas.

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares med
vedtagelse af nervaerende lokalplan delvist til byzone.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller er sket forurening af
jorden.Omradet er ikke kortlagt som jord forurenet.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.
Man skal vaere opmarksom pa, at ikke alle rar, kabler
eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsynings-
selskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det
kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Arkaologiske fund:

Jordfaste fortidsminder ( bo- og gravpladser, kulturlag
og lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8 om
sikring af kultur- og naturarven (lov nr. 473 af 7 juni
2001 8§ 23-29).

Hvis der ved anleegsarbejde findes fortidsminder, skal
arbejdet straks standses, og der skal rettes henvendelse
til Vejle Museum. Idet omfang fortidsmindet bergres af
anlegsarbejde, kan Kulturarvsstyrelsen kraeve arbejdet
standset, indtil en arkaeologisk undersggelse er
gennemfart. Forudgaende pravegravning kan forebygge
standsning af anleegsarbejde.

Landbrugspligt:

Lokalplanens omrade er i landzone og underlagt
landbrugspligt. Inden for lokalplanens omrade ma der

MAJ 2007
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derfor ikke foretages e&ndringer af eksisterende forhold,
far Ministeriet for Fgdevarer, landbrug og fiskeri har
godkendt, at landbrugspligten ophaves pa arealet.*

*Ophevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med
Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af
udstykningen. Ministeriet for Fgdevarer, landbrug og
fiskeri kan i forbindelse med ophavelse af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlagning med anden landbrugsejendom.

Vejadgang til lokalplanens omrade skal ske fra
\estre Ringvej.

Indenfor lokalplanens omrade findes 2 §3 beskyttede
vandhuller. vandhullerne skal i princippet bevares, men safremt
der er behov for at etablere ngdvendige tekniske anlaeg hvor
vandhullerne ligger, skal der etableres erstatnings vandhuller
andensteds indenfor lokalplanens omrade.Vandhullerne er vist
pa kortbilag 3.

Der findes ligeledes et 450 meter langt dige indenfor
lokalplanens omrade. Diget er beskyttet efter museumlovens
§ 29a. Diget ma ikke fjernes og udstykning og
bebyggelsesplanen skal tilpasses digets placering. Der er dog
mulighed for en enkelt gennemskaering af diget til den interne
fordelingsvej som vist pa kortbilag 3.
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GENERELLE RAMMER* De generelle rammer er et uddrag fra den galdende

(*uddrag fra Kommuneplanen for Hedensted Kommune 2001-2013) Kommuneplans generelle rammer .

Kommuneplanen angiver de overordnede rammer for
De generelle rammer er et uddrag fra den geeldende lokalplanlagningen i kommunen.

Kommuneplans generelle rammer.

K | . d dned f I lokalplanens bestemmelser fastsettes de mere
ommunep aqen anglver € overordnede rammer tor detaljerede bestemmelser for anvendelsen af et

lokalplanlaegningen i hele kommunen. De generelle omrade.

rammer er saledes kun galdende for de omrader i

kommunen hvor de fglgende neevnte forhold, sa som

omrader med risiko for stgjproblemer, omrader med

seerlige drikkevandsinteresser og omrader med fredninger

etc. gar sig geldende.

I lokalplanens bestemmelser fastsattes de mere
detaljerede bestemmelser for anvendelsen af et omrade.
Disse bestemmelser er kun galdende for det omrade
lokalplanen daekker. Hvis der er forhold navnt i de
gennerelle rammer som gar sig geeldende for denne
lokalplans omrade, vil de vere beskrevet i denne
lokalplans bestemmelser.

Denne lokalplans bestemmelser ses laengere omme i
neerveeernde lokalplan.

STOGIFGLSOM ANVENDELSE Stajfalsom anvendelse

Hvor der er risiko for stgjproblemer, primart ved
erhvervsomrader, langs jernbaner og overordnede

veje, vil der i nye lokalplanomrader blive optaget
bestemmelser herom i lokalplanen, jfr. regionplanens
retningslinier (7.4.1-7.4.5).

Jernbaner
Overordnede veje
Langs overordnede veje skal det sa vidt muligt sikres
at det beregnede &kvivalente stgjniveau ikke overstiger
55 dB(A) i hele det stajfalsomme omrade ved udleg af
omrader til stgjfalsom anvendelse i nye lokalplaner. Ved
huludfyldning i sammenhangende bymaessig bebyggelse
og mindre byfornyelse, hvor ovenstaende ikke kan op-
fyldes i hele omradet, kan det accepteres, at stgjgreense-
veerdien pa 55 dB(A) kun opfyldes pa boligernes primzre
opholdsarealer og pd mindst een af hver boligs facader.

MAJ 2007 HEDENSTED KOMMUNE 21
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Erhvervsomrader og stgj

Omradetype 1

OMRADER UDLAGT TIL ERHVERV

Ved lokalplanlagning af nye erhvervsomrader anvendes
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 , Ekstern stgj fra
virksomheder*. Det angives i lokalplanen, hvilke omrade-
typer, der indgar i lokalplanen.

| omradetype 1 ma der ikke placeres boliger.

Tidsrum Man-Fredag Man-Fredag Alle dage
KIl. 7.00-18.00 KI. 18.00-22.00 KL. 22.00-7.00
Lordag Lordag
KL. 7.00-14.00 Kl. 14.00-22.00
Sgn- og helligdage
KIl. 7.00-22.00
Omradetyper
1. Erhvervs- og Industriomrade. 70 70 70
2. Erhvervs- og industriomrade
med forbud mod generende virksomhed. 60 60 60
3. Omrade for blandet bolig og
erhvervshebyggelse centeromrader, m.m. 55 45 40
4, Etageboligomrade. 50 45 40
5. Boligomrader for aben og lav 45 40 35
boligbebyggelse.
6. Sommerhusomrader og offentligt
tilgeengelige rekreative omrader. 40 35 35

Skema med angivelse af det
maksimale stgjniveau

Omradetype 2

Omradetype 3

Serlige beliggenhedskrav

22 HEDENSTED KOMMUNE

| omradetype 2 kan der i konkrete tilfeelde gives tilladelse
til at indrette en bolig, hvis det kan dokumenteres, at
virksomhedens forsvarlige drift kraever, at der uden for
normal arbejdstid er en person i virksomhedens
umiddelbare narhed (portnerbolig). Ved naermeste
eksisterende bolig vil kravet til stgjniveau blive skerpet
til omradetype 3 niveau.

| omradetype 3, der fortrinsvis er udlagt til let industri,
lager, handvarks- og verkstedsvirksomheder,vil der
kunne etableres tilknyttede boliger til virksomheds-
indehaverne.

| omradet ved DAKA i Lgsning og i Hedensted Syd

udlegges arealer til virksomheder med szrlige
beliggenhedskrav.

MAJ 2007
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Erhvervskategorier - bilag A Erhvervskategorier og miljoklasser
. . . . Bilag A i Kommuneplanen for Hedensted Kommune
Der er udarbejdet et bilag A, der inddeler virksomheder ’ P 2001-2013
i miljoklasser.
Lokalplaner for erhversomrader skal angive inden Bilag A i Kommuneplanen for Hedensteed Kommune

for hvilke miljgklasser, der kan etableres virksomheder. 2001 - 2013

ERHVERVSKATEGORIER

I kommuneplanen for Hedensted Kommune 2001-2013
er der udarbejdet et bilag A for erhvervskategorier, der
inddeler virksomheder i miljgklasser.

Vejledning om miljgklasser og
beskyttelsesafstande. Miljgklasser
Lokalplaner for erhversomrader skal angive inden
for hvilke miljgklasser, der kan etableres virksomheder.
Det vil blive beskrevet i lokalplanens bestemmelser.
. . - Klasse 1
Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse
1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som Klasse 2
kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som

kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville Klasse 3
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes

boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun Klasse 4
pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar

placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i

randzonen teettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget eean
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregl
ber placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret Klasse 6
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er

meget belastende for omgivelserne, og derfor skal eean 7
placeres i starre industriomrader, sa den gnskede

MAJ 2007 HEDENSTED KOMMUNE 23
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Bilag A i kommuneplanen for
Hedensted Kommune 2001-2013

I kommuneplanens bilag A er forskellige eksempler pa
virksomhedstyper inddelt i miljgklasser og sat ind i et
skema.

24 HEDENSTED KOMMUNE

afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer kan
opnaes.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er
seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregl skal placeres i omradet, indrettet til serligt
miljgbelastende virksomhed.

Herudover findes der en reekke virksomheder og
anleegstyper med speciellle beliggenhedskrav, hvor
afstanden til boligomrader skal veere stgrre end 500
meter. Som eksempel kan navnes serligt risikobetonet
produktion, starre skibsverfter, flyvepladser,
skydebaner, motorsportbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger
virksomheder i en anden miljgklassificering, end
angivet i bilag A i kommuneplanen for Hedensted
Kommune 2001-2013. F.eks. hvis en virksomhed
foretager forureningsbegraensende foranstaltninger
udover det, der er normalt i forhold til geengse
forureningsbegransende produktionsmetoder. | sé fald
kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere
ngdvendig afstand i forhold til forureningsfalsomme
formal som f.eks. boliger. Omvendt kan det veere
ngdvendigt at klassificere en virksomhed hgjere end
forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad der
er normalt for den pageeldende virksomhedstype.

Der er altsa tale om afstandskrav, der skal overholdes.
Men hvis afstanden tillades kortere end den, der
fremgar af Bilag A, ma det ske udfra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds
forureningsbelastning pa bade kort og langt sigt.

MAJ 2007



FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING |
OVRIGT

Lokalplanleegningen sker i gvrigt inden for de rammer,

som fremgar af regionplanen. F.eks. er regionale stier
indtegnet pa kortbilag. Endvidere vil bestemmelser i
spildevandsplanen og vandforsyningsplanen blive lagt til

grund.

Varmeforsyningsplanens bestemmelser indarbejdes i
rammebestemmelserne, ligesom affaldsplanen er udvidet

til at omfatte hele kommunen.

Ved nybyggeri i det dbne land og ved inddragelse af nye

omrader i byzone sgges @rkeaologiske interesser

tilgodeset. Vejle Museum orienteres som ansvarlig for

undersggelse af fortidsminder.







LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastseettes herved fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at lokalplanens delomrade A1, A2 og A3 udlagges til
erhvervsomrade til erhverv sasom industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed samt,

at lokalplanens delomrade B udlagges til erhvervsformal
samt butikker for sarlige pladskraevende varegrupper,
samt,

at lokalplanens delomrade C1 og C2 udlaegges til blandet
bolig- og erhvervsomrade samt,

at lokalplanens delomrade D1 og D2 udlaegges til
Rekreativt omrade.samt,

at der sikres vej- og stiforbindelser i omradet samt,

at der sikres god tilpasning mellem lokalplanomradet
0g omgivelserne samt,

at lokalplanens omrade overfares fra landzone til byzone.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG
ZONESTATUS

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag
nr. 1, matrikulere forhold.

Stk. 2. Lokalplanen omfatter matrikelnr.
2ea, 21 Sebberup By, Lgsning.
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 10 og 3r Arup, Hedensted.

Stk. 3. Alle parceller, der efter 09.10.2006 udstykkes
fra de navnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade,
er ligeledes omfattet af lokalplanen.

stk. 4. Lokalplanen inddeles i delomraderne A1, A2,
A3, B, C1,C2, D1 og D2.

Stk. 5. Lokalplanens delomrade A1, A2, A3, B, C1og
C2. ligger i landzone og overfares til byzone med byradets
endelige vedtagelse og offentliggarelse af nerveerende
lokalplan (ca. 38.000 m?). Lokalplanens delomrade D1 og
D2 ligger i landzone og forbliver i landzone. Som vist pa
kortbilag nr. 1.

MAJ 2007
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Planloven

§1

§2
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§ 3 LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE
83

Stk. 1. Der kan placeres forsinkelsesbassiner til

overfladevand indenfor lokalplanens omrade.

Delomrade A1, A2 og A3:

Stk. 2. Omradet ma kun anvendes til erhvervs-
omrade sa som lager-, industri og veaerkstedsvirksomhed
med kontor- og udstillingsareal. Delomradet klassificeres
som omradetype 2.

Stk. 3. Virksomheder klassificeret hgjere end
miljeklasse 3 jf. Kommuneplanens bilag A ma ikke
etableres i lokalplanomradet. Den endelige klassificering
af den enkelte virksomhed beror pa Hedensted Kommunes
skan.

Stk. 4. Der mda ikke etableres beboelse i
lokalplanomradet.

Stk. 5. Inden for lokalplanens omrade kan der
opfares transformerstationer og lignende tekniske anlaeg
der er ngdvendige for omradets forsyning, nar de placeres
og udformes under hensyntagen til bebyggelsens og de
ubebyggede arealers karakter.

Delomrade B:

Stk. 6. Omradet ma kun anvendes il
erhvervsomerade sa som lettere industri, lager- og
verlstedsvirksomhed, samt til butikker for serlig
pladskreevende varegrupper. Delomradet klassificeres
som omradetype 2.

Stk. 7. Butikker for serlig pladskrevende vare-
grupper ma max. have et bruttoetageareal pa 5000 m2.

Stk. 8. Virksomheder klassificeret hgjere end
miljgklasse 3 jf. Kommuneplanens bilag A ma ikke
etableres i lokalplanomradet. Den endelige klassificering
af den enkelte virksomhed beror pa Hedensted Kommunes
sken.

Delomrade C1 og C2:

Stk. 9. Omradet ma kun anvendes til blandet bolig-
og erhvervsomrade. Delomradet klassificeres som
omradetype 3.

28 HEDENSTED KOMMUNE MAJ 2007



Stk.10.  Virksomheder klassificeret hgjere end
miljeklasse 2 jf. Kommuneplanens bilag Ama ikke etableres
i lokalplanomradet. Den endelige klassificering af den enkelte
virksomhed beror pa Hedensted Kommunes sken.

Delomrade D1 og D2:
Stk.11.  Omré&det m& kun anvendes til rekreativt
omréde.

84 UDSTYKNING

Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes i princippet
som pa illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Delomrade A1, A2, A3, B:
Stk. 2. Omradet skal udstykkes til erhvervsomrade.

Delomrade C1 og C2:
Stk. 3. Omradet skal udstykkes til blandet bolig- og
erhvervsomrade.

Delomrade D1 og D2:
Stk. 4. Omradet skal udstykkes til rekreativt omrade.

85 VEJE, STIER OG
PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlzegges areal til fglgende nye veje og
stier i princippet som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Stk. 2. Vejen A - B, C-d, E-F, G-H, I-J og K-L
udlaegges i princippet som vist pa korthilag 2 og 3.
Stamvejen udlaegges i 11 m bredde og anleegges med 7 m
kgrebane.

Stk. 3. Stier udlaegges i princippet som vist pa
kortbilag 2 og 3. Stierne a-b og c-d udleegges i en bredde
af 4 m og befeestes i 2 m bredde med 1 m rabat i hver
side.

Stk. 4. Pa hver ejendom skal der etableres
parkeringsmulighed for min. 1 personbil pr. 100 m2 etageareal.
Garage/carport medregnes som en parkeringsplads.

Stk. 5. Parkeringsarealerne skal ligge bag byggelinjerne
vist pa korthilag nr. 3.
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Stk. 6. Affaldsbeholdere i forbindelse med bebyggelse ma
ikke veere synlige fra gaden, men skal

afskeermes med beplantning, hegn eller vaegge, tilpasset

den omkringliggende bebyggelse.

8 6 TEKNISKE ANLAEG

§6 Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til
vejbelysning, skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Stk. 2. Omradet skal separatkloakeres.

Stk. 3. Der skal etableres feelles opsamling og
afledning af regnvand i lokalplanomradet. Regnvand skal
ledes til forsinkelsesbassiner og herfra videre til vandlgb.

Stk. 4. Der skal indenfor lokalplanens omrade sikres
plads til mindst et forsinkelsesbassin med plads til, at
optage overfladevand fra lokalplanomradet.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

87
Stk. 1. Langs stamvejene A-B, C-D og E-F fastlaegges
en byggelinie pa 10 m fra vejskel. Bebyggelse skal opfares
bag disse byggelinjer, der er vist pa kortbilag 3.

Stk. 2. Mod gvrige vejskel langs fordelingsveje
fastleegges en byggelinie pa 5 m fra vejskel. Bebyggelse
skal opfares bag denne byggelinie, der er vist pa kortbilag
3.

Stk. 3. Der udlzegges et grant beelte pa 10 m fra

vejskel langs Gesagervej og Vestre Ringvej som vist pa
kortbilag 3. Pa dette areal ma der ikke etableres nogen form
for bebyggelse ligesom skiltning og opsaetning af flagsteenger
ikke ma finde sted.

Delomrade A1,A2 0g A3:
Stk. 4. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 33.

Stk. 5. Den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 15 m. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt

niveauplan, til bygningens hgjeste punkt. Pa enkelte
bygningsdele (skorstene, siloer, kaletarne m.m.) kan en
bygningshgjde pa mere end 15 m tillades efter ansggning.
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Stk. 6. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end
2 etager. | delomrade A3 ma bebyggelsen opfares i 3 etager.

Stk. 7. Bygningsrumfanget ma ikke overstige 3 m?
pr. m? grundareal for den enkelte ejendom.

Delomrade B:
Stk. 8. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 50.

Stk. 9. Den maksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 15 m. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt
niveauplan, til bygningens hgjeste punkt. Pa enkelte
bygningsdele (skorstene, siloer, kgletdrne m.m.) kan en
bygningshgjde pa mere end 15 m tillades efter ansggning.

Stk. 10.  Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end
3 etager.

Stk. 11.  Bygningsrumfanget ma ikke overstige 3 m?
pr. m? grundareal for den enkelte ejendom.

Delomrade C1 og C2:

Stk. 12.  Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.

Stk.13.  Denmaksimale bygningshgjde ma ikke
overstige 8,5 m. Bygningshgjden males fra eksisterende
terreen, eller et af Hedensted Kommune fastlagt

niveauplan, til bygningens hgjeste punkt, dog ikke skorstene
og lignende..

Stk. 14.  Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end
2 etager.

Stk. 15.  Bygningsrumfanget ma ikke overstige 3 m?
pr. m? grundareal for den enkelte ejendom.

Delomrade D1 og D2:

Stk. 16. Omradet ma ikke bebygges, bortset fra
mindre bygninger der er ngdvendige for omradets
anvendelse som rekreativt omrade.

Stk.17.  Terrenreguleringer pa de enkelte grunde skal
holdes inden for +/- 0,5 m. Afgravning eller pafyldning
af terreen ma ikke finde sted naermere naboskel end 0,5 m og
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herfra med et anlaeg pa max. 1:1,5. Bygninger og udearealer
skal tilpasses terreenet (fx med forhgjelse af soklen) og ikke
omvendt. Hvis terreenreguleringer undtagelsesvis bliver
ngdvendige skal de godkendes af byradet i hvert enkelt
tilfeelde.

Stk. 18.  Bebyggelse skal placeres i en afstand af
minimum 2,5 m fra naboskel.

58 § 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRZADEN
Stk. 1. Materialer og farver pa ydervaegge og tage kan
veelges frit. Der ma dog ikke anvendes materialer og farver
som efter byradets skan virker skeemmende, for eksempel
blanke og reflekterende materialer samt meget sterke
signalfarver pa store flader mm.
Stk. 2. Skiltning og reklamering skal foretages
primert pd hovedbygningen og tilpasses den enkelte
bygnings arkitektur.

§9 89 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Der kan opsettes et henvisningsskilt ved
indkerslen til den enkelte ejendom.

Stk. 2. Pa arealerne mellem byggelinierne og vejskel
ma der ikke indrettes parkeringspladser og foretages
skiltning.

Stk. 3. Avrealet mellem byggelinjerne langs stamveje

og fordelingsveje skal holdes som graesbeklaedte arealer
eventuelt med mindre grupper af lave buske og
opstammede treeer.

Stk. 4. Udendgrs oplag af materialer ma ikke finde
sted.
Stk. 5. Inden for Delomrade D1 og D2 ma der ikke

ske tilplantning og arealet skal henligge med den for
arealet naturlige fauna.

Stk. 6. De ubebyggede arealer i delomrade A1, A2,

A3, B, C1 og C2 skal plejes og vedligeholdes, saledes at
detil en hver tid fremstar velvedligeholdte.
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Stk. 7. Hegning med tradhegn eller lignende for at
sikre en ejendom skal foretages bag alle byggelinier og
skeermes med levende beplantning.

Stk. 8. Indenfor lokalplanens omrade findes 2 §3
beskyttede vandhuller, vist pa kortbilag 3. Vandhullerne ma
principielt ikke fjernes, men safremt det bliver ngdvendigt af
hensyn til ngdvendige tekniske anleeg, skal der anleegges nye
erstatningsvandhuller indenfor lokalplanens omrade.

Stk. 9. Indenfor lokalplanens omrade findes et 450 meter
langt dige der er beskyttet efter museumlovens §29a. Diget
ma ikke fjernes og ydstykningsplanen samt bebyggelsesplanen
skal tilpasses digets beliggenhed som vist pa korthilag 3. Der
er dog mulighed for en enkelt gennenbrydning af diget til den
interne fordelingsvej som vist pa kortbilag 3.

8§10 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN
AFNY BEBYGGELSE

Stk.1 . Ny bebyggelse ma ikke uden byradets serlige
tilladelse tages i brug far der er etableret de i 8 5 stk. 1-6
neevnte veje og stier.

Stk.2. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
tilslutning til naturgas forsyningen har fundet sted.

Stk.3. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det i
8 6 stk. 10 naevnte forsinkelseshassin etableret.

8§11 GRUNDEJERFORENING ELLER
LIGNENDE

Ingen bestemmelser
8§ 12 BEVARING AF BEBYGGELSE
Ingen bestemmelser

8§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Ingen bestemmelser

MAJ 2007

LOKALPLAN NR 197 ; J

Q)
9,

oO
02

§10

§11

§12

§13

HEDENSTED KOMMUNE 33



; J LOKALPLAN NR 197

Q
Y/

oO
P&

814 TILLADELSER OG DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

8§14
Stk. 1. Det er en forudsaetning for lokalplanens
gennemfarelse, at Jordbrugskommissionen for Vejle
Amt ophaever landbrugspligten for ejendommene matr.
nr. 2ea, 21 Sebberup By, Lgsning samt 4a, 1b, 2c, 3c, 1k,
1n, 10 og 3r Arup, Hedensted. , i det omréde,
derernzvnti§2.

8§15
8 15 SERVITUTTER
Ingen servitutter aflyses

§ 16 PATALERET
Hedensted Byrad er pataleberettiget om overholdelse af
lokalplanen.

§16

§17 VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er vedtaget af Hedensted Byrad den
28.03.2007 og offentliggares efter reglerne herom i
planloven.

§17

Jorn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

TINGLYSNING

Foranstaende Lokalplan 197 for Hedensted Kommune
begeeres alene tinglyst pa side 1 samt fra side 21 til side
35, i medfer af Planlovens § 31, stk. 2 pa matr.nr.:

2ea, 21 Sebberup By, Lgsning.
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 10 og 3r Arup, Hedensted.
Hedensted Byrad, den 28.03.2007

Jorn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirekter

OFFENTLIG BEKENDTGYRELSE
Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 23.05.2007 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 23.05.2007 fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.

YDERLIGERE OPLYSNINGER:

Hedensted Kommune, Teknisk afdeling.







4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 1o og 3r Arup, Hedensted.

Hedensted Kommune, Vejle Amt
Attesteres herved Hedensted d. 15.01.2007  Nawn
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Matr. nr. 2ea, 21
Sebberup By, Lagsning.
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 10
og 3r Arup, Hedensted.
Hedensted Kommune,
Vejle Amt

Kortet er ajourfgrt med hensyn til
matrikelnumre og skel, inden for det
af lokalplanen omfattede omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af
lokalplan

Arkitekt

Lokalplan 197 - Blandet erhvervsomrade nord for Gesagervej i Hedensted
Kortbilag 1 - Matrikelkort

Dato: 15.01.2007 Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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4a, 1b, 2c, 3¢, 1k, 1n, 10 og 3r Arup, Hedensted.

Hedensted Kommune, Vejle Amt
Attesteres herved Hedensted d. 15.01.2007  Navn

Matr. nr. 2ea, 21 Sebberup By, Lasning.

il T —

Signaturforklaring

Delomrade A1, A2
og A3

- Delomrade B

AL

Fa\

|:| Delomrade D1 og D2

® e e ¢ | okalplanens
afgreensning

|:| Delomrade C1 og C2 §
=

Delomrade C1

Delomrade C2

o T

Matr. nr. 2ea, 21
Sebberup By, Lgsning.
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 1o
og 3r Arup, Hedensted.
Hedensted Kommune,
Vejle Amt

Kortet er ajourfgrt med hensyn til
matrikelnumre og skel, inden for det
af lokalplanen omfattede omrade.

Udfeerdiget til brug ved tinglysning af
lokalplan

Arkitekt

Lokalplan 197 - Blandet erhvervsomrade nord for Gesagervej i Hedensted

Korthilag 2 - Arealanvendelse
Dato: 15.01.2007
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4a, 1b, 2c, 3¢, 1k, 1n, 10 og 3r Arup, Hedensted.

Hedensted Kommune, Vejle Amt
Attesteres herved Hedensted d. 15.01.2007  Navn

Matr. nr. 2ea, 21 Sebberup By, Lasning.

Signaturforklaring

- Delomrade A1, A2
og A3

—— Byggelinie 10 m
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—— Byggelinie 5 m

=== Beskyttet dige 450 m

@ 53 beskyttet vandhu
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Matr. nr. 2ea, 21
Sebberup By, Lagsning.
4a, 1b, 2c, 3c, 1k, 1n, 10
og 3r Arup, Hedensted.
Hedensted Kommune,
Vejle Amt

Kortet er ajourfgrt med hensyn til
matrikelnumre og skel, inden for det
af lokalplanen omfattede omrade.

100 m 200m o Udfeerdiget til brug ved tinglysning af
lokalplan
initi

Arkitekt

Lokalplan 197 - Blandet erhvervsomrade nord for Gesagervej i Hedensted
Korthilag 3 - Arealanvendelse

Dato: 15.01.2007 Hedensted Kommune, Teknisk Afdeling
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| forbindelse med fastsettelse af rammebestemmelser inddeles kommunen i 6 omrader, som vist pa dette kort.



Der er udarbejdet et kommunbeplantilleeg nr 23 for at
bringe lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplane.

Der er et gnske om at lokalplanens omrade udlaegges til
rekreativt omrade samt til erhvervsomrade. | den forbindelse
er rammernes granser rettet til og de
bebyggelsesregulerende bestemmelser er &endret.

Kommuneplantilleeg nr. 23 er vedtaget af Hedensted Byrad
den 28.03.2007 og offentliggares efter reglerne heromi
planloven.

Jorn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleeg nr 23



1.E.24

Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.E.24
Erhvervsomrade ved Gesagervej

Anvendelse

erhverv - lettere industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed

butikker - seerligt pladskraevende
(bruttoetageareal max. 5.000 m2).
Omradetype 2 - se de generelle rammer.
Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke erhvervskategorier, der gives
mulighed for i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.

Det samlede maksimale bruttoetageareal for
nye butiksarealer (bade nybyggeri og
omdannelse) er 5.000 m2.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 50
max. etageantal: 3
max. bygningshgijde: 15m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Det skal sikres, at adgang til omradet skal
ske ad stikveje til Vestre Ringvej nar denne
er etableret, og tilladte overkgarsler til
Gesagervej skal herefter nedlsegges.

Der paleegges byggelinier pa 10m fra eks.
vejskel

langs Gesagervej, samt anfgres
bestemmelser om at byggeliniearealet skal
tilsds med graes og tilplantes med enkelte
fritstdende traeer og buske, med

henblik pa at opna en mere attraktiv
indkgrsel fra motorvejen til Hedensted by.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegaelse af
grundvandsforurening - se de generelle
rammer.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone/ byzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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B EREERER Ramme 1.E14

s =
Erhvervsomrade nord for Gesagervej

Bl
# =) n%n
Sials] Anvendelse
5 § =g B
=== Erhverv - sa som lager-, industri og
i 2 veerkstedsvirksomhed med kontor- og
udstillingsareal.
= Omradetype 2 - se de generelle rammer.
TR0 Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
Al hvilke erhvervskategorier, der gives mulighed for
Sy 7 i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.
1.R.12

Byggemuligheder

I I =
I!I-‘ E.Jo.z 0 g
Y I max. bebyggelsesprocent: 33

max. etageantal: 2
max. bygningshgjde: 15m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegaelse af
grundvandsforurening

- se de generelle rammer.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.E.43
Erhvervsomrade ved Gesagervej

Anvendelse

erhverv - Omradet ma kun anvendes til
blandet bolig- og erhvervsomrade. Delomradet
klassificeres som omradetype 3.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 25
max. etageantal: 2
max. bygningshgijde: 8,5m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Miljg/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegaelse af
grundvandsforurening

- se de generelle rammer.

Zoneforhold

Omréadet er beliggende i landzone/ byzone.
Omréader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omrédet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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1.E.44

Kommuneplan 2001-2013

Ramme 1.E.44
Erhvervsomrade ved Gesagerve;j

Anvendelse

Erhverv - sd som lager-, industri og
veerkstedsvirksomhed med kontor- og
udstillingsareal.

Omradetype 2 - se de generelle rammer.
Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke erhvervskategorier, der gives mulighed
for i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 33
max. etageantal: 3
max. bygningshgjde: 15m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Milja/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Det skal sikres, at adgang til omradet skal
ske ad stikveje til Vestre Ringvej nar denne
er etableret, og tilladte overkarsler til
Gesagervej skal herefter nedlaegges.

Der palaegges byggelinier pa 10m fra eks.
vejskel

langs Gesagervej, samt anfares
bestemmelser om at byggeliniearealet skal
tilsds med grees og tilplantes med enkelte
fritstdende traeer og buske, med

henblik pa at opna en mere attraktiv
indkgrsel fra motorvejen til Hedensted by.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegaelse af
grundvandsforurening - se de generelle
rammer.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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Kommuneplan 2001-2013
Ramme 1.R.08

Rekreativt omrade i Hedensted
Anvendelse

rekreative formal - greant omrade
Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges bortset fra
mindre bygninger, der er ngdvendige for
omradets anvendelse

som rekreativt omrade.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse
af lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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1.R.35

Kommuneplan 2001-2013

m Ramme 1.R.35
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Byggemuligheder

Omradet ma ikke bebygges bortset fra
] 3 mindre bygninger, der er ngdvendige for
Z 1B omrédets anvendelse

a7y som rekreativt omrade.

N 1.E.44 1.R A4

39 Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Ja Omrader i landzone skal ved udarbejdelse
Ei af lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedteegt

Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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Kommuneplan 2001-2013

Ramme 2.E.04
Erhvervsomrade i Lgsning

Anvendelse

Erhverv - sa som lager-, industri og
veerkstedsvirksomhed med kontor- og
udstillingsareal.

Omradetype 2 - se de generelle rammer.
Ved udarbejdelse af lokalplan skal angives
hvilke erhvervskategorier, der gives mulighed
for i omradet i henhold til Bilag A,
Erhvervskategorier.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 33
max. etageantal: 2
max. bygningshgijde: 15m

Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Miljg/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser tilimgdegaelse af
grundvandsforurening

- se de generelle rammer.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197
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Ramme 2.E.20
Erhvervsomrade i L@sning

Anvendelse

erhverv - Omradet ma kun anvendes il
blandet bolig- og erhvervsomrade. Delomradet
klassificeres som omradetype 3.

Byggemuligheder

max. bebyggelsesprocent: 25
max. etageantal: 2
max. bygningshgjde: 8,5m
Ved udarbejdelse af lokalplan skal der
angives det maksimale bygningsrumfang.

Miljg/Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal forsynes med naturgas.
Ved udarbejdelse af lokalplaner skal planen
indholde bestemmelser til imgdegéelse af
grundvandsforurening

- se de generelle rammer.

Zoneforhold

Omréadet er beliggende i landzone/ byzone.
Omrader i landzone skal ved udarbejdelse af
lokalplan overfares til byzone.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Inden for omradet er vedtaget:
Lokalplanforslag 197








