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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Da der et gnske om flere er-
hvervsgrunde i Uldum, er det
denne plans formal at skabe det
forngdne plangrundlag til fortsat
at sikre dette.

Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet ligger i den
sydlige del af Uldum. Omradet
afgraenses mod nord af et eksi-
sterende boligomrdde, mod syd
af Vestvejen, mod gst af Skan-
derborgvej samt mod vest af en
mark, hvorpd der er kaelkebak-
ke.

@st for lokalplanomradet er ud-
lagt et stort erhvervsomrade pa
ca. 40 ha. Her er bl.a. Jysk ved
at opfgre et centrallager.

Lokalplanomrddet udggr et areal
pa ca. 2,8 ha, hvoraf ca. 2,5 ha i
dag dyrkes som landbrug. Resten
anvendes til pendlerplads samt
et areal ligger brak.

Terraenet er stort set jeevnt. Om-
o

radet, hvor pendlerpladsen er
placeret er dog heevet ca. 1 m i

forhold til resten af arealet.

Lokalplanen ligger i kommune-
planens rammeomrade 3.C.1.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen inddeles i delomra-
derne A og B.

Vejadgangen

Vejadgangen til lokalplanomradet
skal ske fra Hgjskolebakken, idet
dette er den eneste mulighed for
adgang til omradet. Vejadgangen
er placeret forholdsvis teet pa
rundkgrslen, hvor Vejdirektoratet
er vejmyndighed, og derfor har
de skulle givet tilladelse til den-
ne vejadgang. I den forbindelse
har Vejdirektoratet stillet vilkar
til vejadgangen. Bl.a. skal vejad-
gangen til pendlerpladsen ske fra
vej A-B og eksisterende vejad-
gang til pendlerpladsen nedlaeg-
ges og fjernes, jf. § 5.2.

Safremt Vejdirektoratet vurderer,
at der opstdr trafikproblemer i
rundkgrslen p.g.a., at biler ikke
kan dreje ind i lokalplanomradet
skal Hedensted Kommune inden
1 8r fra henvendelse etablere en
venstresvingsbane fra Hgjskole-
bakken ind til erhvervsomradet.

Delomrade A

Delomrddet ma kun anvendes til
erhvervsformal, sdsom mindre
handveerksvirksomheder, kon-
tor- og servicevirksomheder, jf.
bilag 1. Bilag 1 beskriver de virk-
somhedstyper, der kan etableres
i omradet.

De enkelte grunde ma ikke ud-
stykkes med en grundstgrrelse
mindre end 1500 m2 og stgrre
end 7000 m2. Der fastlaegges
ikke en preecis udstykningsplan
for lokalplanomradet, men deri-
mod fastlaegges et princip, s
grundene kan ud-stykkes i vari-
erende stgrrelser. Overordnet set
skal udstykningerne blot un-der-
ordne sig de udlagte veje.

Delomrade B

Delomrddet ma kun anvendes til
pendlerplads samt til grgnt om-
rade. I omrddet skal der placeres
et forsinkelsesbassin, hvis areal
er dimensioneret ud fra en befze-
stelsesgrad p& 70 %. Se § 9.6.

4 Redeggrelse

Hensynet til naboerne

Lige nord for lokalplanomradet
ligger et eksisterende boligom-
rade. For at skabe en vis afstand
mellem boligerne og de kom-
mende erhvervs- og servicevirk-
somher m.v. er forsinkelsesbas-
sinet og et grgnt omrdde placeret
mod boligerne.

Byggelinjer

Langs Vestvejen og Skanderborg
vej er palagt en parallebyggelinje
(B1 og B2). Inden for de byggeli-
niepalagte omrader B1 og B2 ma
der ikke etableres bygninger og
andre anlaeg af fast karakter uden
vejmyndigheden tilladelse. Dette
er krav fra vejmyndigheden. Se
endvidere § 7.5-7.6 og 9.4.

P& arealet mellem byggelinie B2
og byggelinie B3 ma der ikke op-
fgres nogen form for bebyggelse.
Dette er af hensynet til de vand-
og kloakledninger, der er placeret
i omradet mellem B2 og B3. Se
endvidere § 7.7-7.8.

Langs vejen A-B palaegges en
byggelinie pa 5 m fra vejskel.
Mellem byggelinien og vejen A-B
ma ikke opfgres bebyggelse samt
etableres nogen form for hegn
i naboskel samt i skel mod vej.
Formalet er, at arealet ud mod
vejene skal fremstd som abne
arealer med enkeltstdende treeer
og lave buske. Derved kommer
erhvervsomradet til at fremtraede
med en aben karakter omkring
vejene. Se endvidere § 7.9 og
9.5.

Forsinkelsesbassin
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Forhold til
Regionplanlaegning

Lokalplanafgraesning
Regionsplanens byudviklingsom-
radeafgraensning og kommune-
planens ramme er blevet sndret
sdledes, at afgraensningen er ud-
videt ned til Vestvejen og ud til
Skanderborgvej. Denne zndring
anses for at veere en tilretning af
afgraensningen i forhold til de nye
vejudlaeg.

Kommuneplanens ramme og der-
med ogsa regionsplanens byud-
viklingsomradeafgraensning er
udlagt fgr etableringen af Vest-
vejen. Efter etableringen af Vest-
vejen er omradet mellem Vestve-
jen og rammeomradet blevet en
form for restareal.

I forbindelse med etableringen
af Vestvejen blev linjefgringen af
Skanderborgvej andret. Dette er
hgjst sandsynligt grunden til, at
restomradet ikke er medtaget i
kommuneplanen og regionpla-
nen.

Det vil derfor veere naturligt at
inddrage restarealerne i denne
lokalplan.

Skovrejsning

I den syd/sydgstlige del af lokal-
planomradet er der i regionpla-
nen udlagt et omrade til skov-
rejsning.

I regionplanen geelder denne ret-
ningslinje:
"Skovrejsningsomrader skal be-
skyttes mod arealanvendelser og
anleeg, der kan virke hindrende
for skovtilplantning”.

En stor del af skovrejsningsomra-
det ligger inden for byggeliniepa-
lagt areal i forbindelse med Vest-
vejen (se nedenstdende skitse).
Vejdirektoratet er vejmyndighed
for Vestvejen og de vil ikke have
skovrejsning pa byggeliniepdlagt
areal. Derfor er det ikke muligt at
have skovrejsning inden for det
udlagte omrade og dermed ind-
arbejdes skovrejsning ikke i naer-
veerende lokalplan.

Faelles

planlaegningszone for stgj
Stgrstedelen af lokalplanomradet
ligger inden for den fzlles plan-
lzegningszone for stgj, hvilket pri-
meert skyldes vejstgj fra de om-
givende hovedveje, Vestvejen og
Skanderborgvej og rundkgrslen.
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Lokalplanomradet skal anvendes
til kontor- og serviceerhverv og
ifglge regionplanen er erhvervs-
omrader som kontorer stgjfalsom
anvendelse. Dette betyder, at
der i lokalplanens bestemmelser
sikres, at regionplanretningslin-
jen overholdes. Hele planlaeg-
ningszonen er ikke ngdvendigvis
stgjbelastet over de vejledende
greenseveerdier, men afstanden
til anlaeg, der kan vaere stgjende,
ggr det ngdvendigt med en detal-
jeret dokumentation for stgjfor-
holdene.

Der er derfor fastsat bestemmel-

ser til at sikre at stgjgraenseni-

veauet bliver overholdt pa grun-

dens primaere opholdsarealer og
o . r .

pa mindst én af hver bygningsfa-

cader (se §11.4-11.5).

Vand

Hele lokalplanomrddet ligger i
indvindingsoplandet til Uldum
Vandveerk. Den sydgstlige del af
omradet ligger inden for omrade
med sezerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD). Resten ligger i om-
rade med drikkevandsinteresser
(OD).

I forbindelse med etableringen
af erhvervsomradet gst for lokal-
planomradet, hvor bl.a. JYSK har
til huse, forpligtede kommunen
sig til at finde en ny kildeplads
for undga risiko for forurening af
drikkevandsressourcerne. Kom-
munen har ivaerksat undersggel-
ser med henblik pa at finde en ny
kildeplads til Uldum Vandvaerk.

OSD afgraensningen er oprinde-
ligt udlagt sa den fglger byzonens
afgraensning uden at tage hensyn
til, at Vestvejen er placeret lige
syd for lokalplanomrddet. OSD
afgraensningen finjusteres, s3
den bliver sammenfaldende med
Vestvejen, og det tidligere OSD
omrade far status som OD.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med Regionplanen.
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Forhold til Kommune-
planlaegning

Lokalplanafgraesning

Der henvises til afsnittet “"Lokal-
planafgraesning” under “Forhold
til Regionplanlaagning” pa side 6.

En del af lokalplanomradet ligger
i landzone.

Lokalplanomradet er omfattet af
rammeomrade 3.C.1 der i kom-
muneplanen er udlagt til center-
formal, blandt bolig- og erhvervs-
bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstem-
melse med kommuneplanen
(Kommuneplan 1996-2004, tidl.
Tgrring-Uldum Kommune).

Anden planlagning

Stgjforhold

Det aekvivalente stgjniveau ma i
omraderne ikke overstige fglgen-
de graenseveerdier:

Dag Tidspunkt dB(A)
ma-fr | 07:00-18:00 55
o] 07:00-14:00 55
ma-fr | 18:00-22:00 45
%] 14:00-22:00 45
spg og |07:00-22:00 45
hellig-

dage

alle 22:00-07:00 40
dage

Spildevand

Lokalplanen er omfattet af Spil-
devandsplanen for Hedensted
Kommune. Ny bebyggelses skal
separatkloakeres.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med
drikkevand fra Uldum Vandvaerk.

6 Redeggrelse

Varmeforsyning
Lokalplanomrddet er omfattet af
varmeplanen for Hedensted Kom-
mune, hvori omradet er planlagt
forsynet med kollektiv varmefor-
syning.

Renovation og genbrug
Erhvervsaffald skal hdndteres ef-
ter kommunens regulativ for er-
hvervsaffald. Dagrenovation skal
hdndteres efter kommunens re-
gulativ for erhvervsaffald dagre-
novation.

Ledninger

I omradet ligger TUK-NET lysle-
derkabel, og der tages hensyn til
dette.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Jordbrugskommissionen

Det er en forudsaetning for lokal-
planens gennemfgrelse, at Jord-
brugskommissionen for Region
Midtjylland @st opheaever land-
brugspligten for ejendommene
matr. nr. 6aq, 6ar og del af 6bk
og 7000&, Uldum By, Uldum, i
det omrade, der er naevnt i § 2.

Fund og fortidsminder
Arkaeologiske og fossile fund
Jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nens omrade. Museet vurderer:
"Der er ikke p& forhdnd kendskab
til fortidsminder pa selve arealet,
men i forbindelse med etablerin-
gen af Vest-vejen har Vejle Mu-
seum udgravet en bronzealder-
bebyggelse umiddelbart syd for
arealet”. Det vurderes saledes,
"da landskabsformen har indbudt
til forhistorisk bebyggelse, at det
ma anbefales at fa udfgrt en ar-
kaeologisk forundersggelse pa
arealet”.

Miljogscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen i henhold til Lov om
Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer (lovbekendtggrelse nr.
316 af 5. maj 2004). I screenin-
gen er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vasentlig indvirkning
pd miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Screeningen viser, at miljgpa-
virkningen fra dette planforslag
er uvaesentlig. Der er saledes
ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 1035

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1035 for et erhvervsomrade pa
Hgjskolebakken i Uldum

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 813 af 21.
juni 2007 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

flere erhvervsgrunde i Uldum,

at delomrade A udlaegges til mindre handveerksvirksomheder,
kontor- og servicevirksomheder, jf. bilag 1,

at delomrade B udlaegges til pendlerplads, forsinkelsesbassin og
grgnt omrade,

at der sikres god tilpasning mellem lokalplanomrédet og omgi-
velserne samt

at hele omradet overfgres fra landzone til byzone.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag nr. 1.
Omradet omfatter matr. nr. 6aq, 6ar og del af 6bk og 7000z,
Uldum By, Uldum samt alle parceller, der efter den 09.07.2008
udstykkes herfra.

Lokalplanen inddeles i delomraderne A og B.

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med Byradets en-
delige godkendelse og offentligggrelse af planen overfgres land-
zonearealet, som er vist med lodret skravering pa kortbilag nr.
1, til byzone.

§ 3 Lokalplanomrdadets anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Delomrade A m& kun anvendes til erhvervsformal i form af min-
dre handvaerksvirksomheder, kontor- og servicevirksomheder.
Delomrddet ma kun anvendes til erhvervstyper som angivet pad
bilag 1.

Hedensted Kommune kan tillade, at andre virksomheder kan
etablere sig inden for lokalplanomradet. Det forudsaetter, at
virksomheder efter en konkret vurdering af tekniske forhold kan
sidestilles med de p3 listen naevnte virksomheder samt, at virk-
somhederne er forenelige med lokalplanens formal, jf. §1.

I delomrade A ma der kun etableres virksomheder indenfor mil-
joklasse 1-3 jf. bilag 1.

Delomrdde B ma kun anvendes til pendlerplads og grgnt omra-
de. I omradet skal der placeres i forsinkelsesbassin i princippet
som vist pd kortbilag nr. 3.

Der ma ikke etableres beboelse i lokalplanomradet.
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Bestemmelser

8§ 4 Udstykning

4.1

4.2

4.3

Grundene skal udstykkes i princippet som vist pa illustrations-
planen pa kortbilag nr. 4.

Omradet A md kun udstykkes til erhvervsgrunde.

Ejendommene i delomrdde A ma ikke udstykkes med en grund-
stgrrelse mindre end 1500 m2 og stgrre end 7000 m2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til nye veje i princippet som vist pa kortbilag
nr. 3.

Veje

5.2 Vejadgangen til lokalplanomrddet skal ske fra Hgjskolebakken
som vist pa kortbilag nr. 3. Overkgrslen skal udelukkende tjene
som vejadgang til lokalplanomradet og pendlerpladsen. Den ek-
sisterende vejadgang til pendlerpladsen nedlaegges og fjernes.

5.3 Vej A-B udlaegges i en bredde pd 10 m.

5.4 Der ma kun etableres én overkgrsel til hver ejendom i omradet.
Byradet kan dog i szerlige tilfelde dispensere fra denne bestem-
melse.

5.5 Der udlaegges en 4 m bred adgang til den afskarne del af matr.
nr. 6bk, Uldum By, Uldum som principielt anvist fra punkt C til D
pa kortbilag 3.

Parkering

5.6 P& hver ejendom skal der etableres parkeringsmulighed for
min. 1 parkeringsplads pr. pdbegyndt 50 m? etageareal eller sd
mange parkeringspladser, som der efter Byradets skgn er behov
for til den aktuelle virksomhedstype. Garage/carport medregnes
som en parkeringsplads.

5.7 Parkeringsarealerne skal ligge udenfor de byggeliniepalagte om-

rader B1 og B2 som vist pa kortbilag nr. 3.

§ 6 Tekniske anlag

6.1

6.2

6.3

6.4

El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal fremfgres
nedgravet under terraen.

Affaldsbeholdere i forbindelse med bebyggelse m3 ikke veere
synlige fra gaden, men skal afskeermes med beplantning, hegn
eller vaegge, tilpasset den omkringliggende bebyggelse.
Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Omradet skal separatkloakeres.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50. Andel i feelles friarealer kan ikke medregnes ved bereg-
ning af bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.

7.2 Den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m malt fra
oprindeligt eksisterende terraen.

7.3 Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i 2 etager.
7.4 Bebyggelsen skal placeres minimum 2,5 m fra skel.

7.5 Langs Vestvejen pdlaeegges en parallelbyggelinie p& 35 m +
2xhgjdeforskelle + 1 m malt fra vejmidte. Langs Skanderborg-
vej pa paleegges en parallelbyggelinie pd 17,5 m + 2xhgjdefor-
skelle + 1 m malt fra vejmidte. Byggelinierne B1 og B2 er vist
pa kortbilag nr. 3.

7.6  Inden for de byggeliniepalagte omrader B1 og B2 ma der ikke
etableres bygninger og andre anlaeg af fast karakter herunder
stgjvolde, parkeringspladser, kgre- og oplagspladser og rekla-
meskilte mv. uden vejbestyrelsens tilladelse.

7.7 Langs vand- og kloakledningerne palaagges en byggelinie pa 2
m til hver side af ledningsmidten som vist pa kortbilag nr. 2.

7.8  Der m3 pa arealet mellem byggelinie B2 og byggelinje B3 ikke
opfagres nogen form for bebyggelse, ej heller carporte, skure,
pavilloner eller lignende samt stgjvolde og oplagspladser. Der
ma etableres parkeringspladser.

7.9 Langs vejen A-B pdlaegges en byggelinie pad 5 m fra vejskel.
Byggelinierne er vist pa kortbilag nr. 3. Der ma pa arealet mel-
lem vej og byggelinie ikke opfgres nogen form for bebyggelse,
ej heller carporte, skure, pavilloner eller lignende.

7.10 Terreenreguleringer pd de enkelte grunde skal holdes inden for
+/- 0,5 m. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde
sted naermere naboskel end 0,5 m og herfra med et anlaeg pa
max. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal tilpasses terraenet (fx
med forhgjelse af soklen) og ikke omvendt. Hvis terraenregule-
ringer undtagelsesvis bliver ngdvendige skal de godkendes af
Byradet i hvert enkelt tilfselde.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Der ma ikke anvendes blanke, reflekterende tagmaterialer sa-
som glaserede og adelengroberet tagsten samt metalplader.
Natur og engroberet tagsten ma anvendes.

8.2 Skiltning og reklamering skal foretages primaert pd hovedbyg-

ningen og tilpasses den enkelte bygnings arkitektur. Der ma ikke
reklameres for produkter og skiltes med virksomhed, som ikke
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ligger pa den pdgaeldende ejendom.
8.3 Der kan opseettes et henvisningsskilt ved indkgrslen til den en-
kelte ejendom.

8.4 Der ma ikke opseettes lysreklamer, bevaegelige skilte, flag, re-
klamepyloner og anden igjnefaldende skiltning uden tilladelse
fra Byradet efter szerskilt ansggning herom.

8.5 Der ma ikke opstilles skilte, friluftsreklamer, flag, udstilling m.v.
pd arealerne mellem byggelinierne og de overordnede veje.

§ 9 Ubebyggede arealer
9.1 Alle hegn i skel m& kun etableres som levende hegn.

9.2  Inden for lokalplanomradet ma der ikke henstilles bade, cam-
pingvogne, uindregistrerede kgretgjer m.v.

9.3 De ubebyggede arealer skal anlaegges som plane eventuel med
spredte lave buske og treegrupper.

Delomrade A

9.4 Mellem Bl og Vestvejen samt B2 og Skanderborgvej ma der
ikke etableres nogen form for hegn i naboskel samt i skel mod
vej. Arealet mellem byggelinierne og vejskel langs vejene skal
holdes i graes. Der ma ikke etableres anden beplantning. Se
principskitse 1 og kortbilag nr. 3.

9.5 Langs vejen A-B ma der ikke etableres nogen form for hegn i
naboskel samt i skel mod vej. Arealet mellem byggelinien og
vejskel langs vejen skal fortrinsvis holdes i grees med mindre
grupper af lave buske og opstammede traeer. Se principskitse 1
og kortbilag nr. 3.
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SEE|T 3l SN o
] R g S
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ohs |8 i
] HE | <H
Ny ol RS S
B ol 2 3
g P | SH 8
ahe N NN
SRR byggelinie B1, B2 eller -Q
T O = : o ®
N = byggelinie 5 fra skel mod vej <N <

Ingen hegn
i naboskel

Ingen hegn
i naboskel

skel mod vej

Vestvejen, Skanderborgvej

Principskitse 1 eller vejen A-B

9.6 Befzestelsesgraden for den enkelte ejendom m3 ikke overstige
70 %. Safremt denne befaestelsesgrad overstiges, sd skal det
overskydende tag- og overfladevand tilbageholdes eller forsin-
kes inden udledning til det offentlige spildevandsanlaeg.

9.7 Ubebyggede arealer der anvendes til oplag af materieler, skal

skaermes med beplantning eller lukket hegn mod omgivelserne.
Dette gaelder ogsa overdaekkede arealer.
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§ 10 Stgjforhold

10.1 De til enhver tid geeldende graenseveerdier for stgjbelastning fra
virksomheder, malt udendgrs langs omradets afgraensning skal
overholdes.

10.2 Der ma ikke etableres stgjvold i lokalplanomradet.

8§ 11 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets seerlige tilladelse tages i
brug fgr der er etableret de i § 5 naevnte veje.

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr tilslutning til kollektiv
varmeforsyning har fundet sted.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det i § 3.4 naevnte for-
sinkelsesbassin er etableret.

11.4 Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug, fgr det er sikret,
at stgjgraenserne er overholdt i forhold til Vestvejen og Skander-
borgvej.

11.5 Lokalplanens omrade ligger indenfor planlaegningszonen for
stgj. Det skal derfor sikres, at bebyggelse til erhvervsformal ikke
ma tages i brug, for det er godtgjort, at stgjgraenseniveauet jf.
nedenstdende tabel er overholdt pd grundens primaere opholds-
arealer og pa mindst én af hver bygningsfacader.

Omrade Graensevaerdi
Kontorer mv. Lden 63 dB

8§ 12 Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for alle
grundejere og lejere indenfor lokalplanomradet. Grundejerfor-
eningen skal oprettes, nar Byradet kraever det.

12.2 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heri skal god-
kendes af Byradet.

12.3  Grundejerforeningens vedtaegter ma ikke vaere i strid med lokal-
planens bestemmelser.

§ 13 Pataleret

13.1 Byr%det kan efter Planlovens §19 meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke sendrer ved den saerlige karakter af
det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.
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§ 14 Servitutter og deklarationer

14.1 Ingen bemaerkninger.

Vedtagelsespategning

I henhold til Planlovens § 27 er foranstdende Lokalplan 1035 endeligt
vedtaget af Hedensted Byrad den 4. februar 2009.

Jgrn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Lokalplan nr. 1035 har i henhold til planlovens §24, stk.
3 veeret offentliggjort i perioden fra den 9. september 2008 til den 5.
november 2008.

Tinglysning

Naervaerende lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr. 6aq, 6ar, 6bk og
7000&, Uldum By, Uldum samt alle parceller, der efter den 09.07.2008
udstykkes fra disse ejendomme.

Hedensted Byrad den 4. februar 2009.

Jgrn Juhl Nielsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 10.02.2009 fra hvilken dato
planens retsvirkninger indtraeder.
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Bilag 1: Positivliste for virksomhedstyper

Anvendelse Eksempler pad virksomhedsty- | Miljoklasse Bemeerkninger
per

Kontorer Administration

Advokat, revisor o.l.
Arkitekt, ingenigr o.l.
Dataradgivning
Edb/software
Forsikringsradgivning
Kreditforeninger
Medievirksomheder
Arkiver, Offentlige kontorer
Radgivende firmaer

[ QT Gy G AT G T T U A O G T G 'Y

Service Bedemand o.l.
Ejendomsmaegler o.l.
Rejse-, turist-, billetbureau
Faglige organisationer og
foreninger
Kiropraktorer/Zoneterapi 1

== =

Lager Lagerbygning 2-3 Lagerbygningen ma kun etab-
leres i tilknytning til kontor- og
servicevirksomhed.

Mindre handvaerksvirksomheder
ma kun etableres i tilknytning til
kontor- og servicevirksomhed.

Mindre Temrer
hé&ndvarksvirk- | Snedker

somheder Murer

Glarmester
El-installatar
Elektroteknik

VVS

Maskinvaerksted
Entreprengrvirksomhed

I\JI\JI\JI\JI\IJI\JI\JI\JI\J
WWWwWwwwwww
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrsenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m3& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

22 Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsidesaetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er saerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og teettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomrddet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jfr. Planlovens §47.

Byradet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
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til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jfr. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Lokalplan 1035

Klagevejledning

Miljovurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
Nr. 316 af 5. maj 2004) kan pa-
klages efter samme regler som-
klager over afggrelser efter Plan-
loven.

Planloven

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spg@rgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over spgrgsmal om
planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planens
hensigtsmaessighed.

Klagen indgives til Naturklage-
naevnet. Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenasvnet inden
4 uger fra datoen for offentlig-
ggrelse af den endelige vedtagne
plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endelige vedtagne
plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturkla-
genaevnets behandling af Deres
klage, at De indbetaler et gebyr
pa 500 kr. Naevnet vil efter mod-
tagelsen af klagen sende Dem en
opkraevning pa gebyret. Natur-
klagenaevnet vil ikke pdbegynde
behandlingen af klagen, fgr ge-
byret er modtaget. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenavnets hjemmeside
www.nkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De
far helt eller delvis medhold i De-
res klage.

Klagen sendes til Naturklage-
navnet, Rentemestervej 8, 2400
Ksbenhavn NV eller pa mail til
nkn@nkn.dk.
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Hedensted Kommune

Teknisk Afdeling
Tjgrnevej 6-10
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
Mail: teknisk@hedensted.dk



